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Lage

Gemeinde HoBkirch
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan ,Tafertsweiler StraBe*

Begrindung

Die Gemeinde HoBkirch liegt am nordwestlichen Rand des
Landkreises Ravensburg. Sie gehort zum Mittelbereich Bad
Saulgau und liegt zwischen den Kleinzentren Altshausen im
Osten und Ostrach im Westen im Iandlichen Raum.

Die LandesstraBe L 286 durchschneidet das Gemeindegebiet
in ost-westlicher Richtung.

wptersreute j " Ragemeute -Hiseh tu;\\ ) =S 5t

& N S \ /

— N‘((

—
N

\ 7 N :g 'w /\L; ‘
AN 5 i

W X C B
Il - s A
S/ Loegen | KAl ‘n\ Obermet P
a i Vg 3 \ S\Q

Ehpw:?v g |

T Unterva i % . ¢
i T y I T
=L ouengn n
\ A P 00 Eoehweter, s ! %)
A, L o “

L)

Abb. 1 Ubersichtskarte Geoportal BW

Das Plangebiet Tafertsweiler StraBe liegt am westlichen Rand
des Ortskerns HoBkirch. Im Siden grenzt der Planbereich an
die LandessstraBe L 286, im Osten an die bestehende Wohn-
bebauung an. Nérdlich der Tafertsweiler StraBe und an der
westlichen Grenze des Plangebietes schlieBen landwirtschafi-
lich genutzte Fldchen an.

Abb. 2 Luftbild mit Planbereich LGL



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Fldchen der GrundstUcke Fist.Nr. 397/11 und 379/12, eine
Teilfldche der bestehenden Tafertsweiler StraBe Fist.Nr. 220,
sowie Teilfléchen aus den Grundsticken Flst.Nr. 215 und 217
nordlich der Tafertsweiler StraBe.

Der Planbereich umfasst eine Fliche von insgesamt

rd. 21.060 m?

Das Plangebiet ist unbebaut und als Ackerfléche genutzt. Die
landwirtschaftlichen FiGichen weisen keinen Gehdlzbestand
auf. Sudlich der Tafertsweiler StraBe besteht eine bewachsene
B&schung mit einer Ilickenhaften Reihe alter Obstb&ume und
naturnaher Strauch- und Saumvegetation. Nordlich der
Tafertsweiler StraBe schlieBt das Geldnde mit einer steilen,
bastionartigen, mit Laubb&umen bewachsenen Béschung an.

Abb. 3 Tafertsweiler StraBe nach SUdosten Abb. 4 Ortseinfahrt HoBkirch von Westen

Abb. 5 LandesstraBe L 286 nach Nordwesten Abb.é nérdlich der Tafertsweiler StraBe

Das Plangebiet ist sudlich der bestehenden Béschung entlang
der Tafertsweiler StraBe mdaBig von Nordwesten nach SUdosten
geneigt. Der Hohenunterschied betragt von der Tafertsweiler
StraBe im Nordwesten bis zu LandesstraBe 286 im SUdosten ca.
6 m (641 m UNN — 635 m UNN). Die Fldchen nérdlich der
B&schung an der Tafertsweiler Strae sind weitgehend eben
(643,5 m UNN — 644,5 m UNN]).

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiet befindet sich auf
der Grundlage Geodaten des Landesamtes fur Geologie Roh-
stoffe und Bergbau, LRGB, im Verbreitungsbereich der KiBlegg-
Subformation, mit eiszeitlichen Ablagerungen Diamikten,
Kiesen, Sanden und Feinsedimenten. Der sudostliche Teilbe-
reich des Plangebietes liegt im Verbreitungsbereich von
holoz&nen Abschwemmmassen. Hier ist schluffiger Untergrund,
wechselnd tonig und sandig vorherrschend.
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Anlass der Planung

FUr das Plangebiet wird durch das IngenieurbUro fur Geotech-
nik Henke und Partner GmbH, Biberach, ein geotechnisches
Gutachten erstellt.

Die Gemeinde HoBkirch kann seit geraumer Zeit im Gemeinde-
gebiet keine Baugrundsticke fir Wohngebdude anbieten.
Unbebaute GrundstUcksfldchen im Innenbereich sind in
privatem Eigentum und auf mittlere Sicht nicht verfugbar.

Die Gemeinde hat deshalb bereits im Jahr 2015 eine Mach-
barkeitsuntersuchung beauftragt, in welcher mégliche Bau-
fldchen noérdlich und westlich des Ortskerns, angrenzend an
die bestehenden Wohnbaugebiete ermittelt und auf inre
Bebaubarkeit hin untersucht wurden.

Die RUckmeldungen aus der frihzeitigen Behdérdenunterrich-
tung zum vorgelegten Plankonzept ergaben, dass eine Orts-
erweiterung in nordlicher Richtung in die steileren Hanglagen
von Seiten der Naturschutzbehdrde sehr kritisch beurteilt wird,
da hier geschutzte und schutzenswerte Feldheckenbesténde,
sowie eine Kernfldche des Biotopverbundes mittlerer Standorte
betroffen sind. Eine kleine Teilfldche im Bereich Ob den Gdarten
ist fOr eine Wohnbebauung (max. drei Grundstucke fur Ein-
familienhaus-Bebauung) geeignet. Die FlGche ist in privatem
Eigentum, kurzfristig jedoch nicht verfugbar. GroBe Teile derim
damaligen Konzept vorgeschlagenen FiGchen liegen zudem
auBerhalb der Baufldchenausweisungen des Fl&dchennutzungs-
planes.

Im FrGhjahr 2019 wurden unbebaute Grundsticksbereiche im
SUden und Osten des Ortskerns auf Inre Eignung fUr eine Bau-
gebietsausweisung GberprUft.

Die 6stlich an den Sportplatz angrenzende Fldche ist aus
Grinden des Larmschutzes fur eine Wohnbebauung unge-
eignet. Zudem ist auf der schmalen, langen GrundstUcksflGche
nur eine einseitige Bebauung maglich, was zu unwirtschaftlich
hohen ErschlieBungskosten fUhren wirde.

Auf den Fldchen sudlich der gemischten Bebauung an der
LandesstraBe L 286 am &stlichen Ortsende ist aus Grinden des
Immissionsschutzes im Einwirkungsbereich der bestehenden
Gewerbebetriebe die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes problematisch. Die ErschlieBung von Einfamilienhaus-
GrundstUcken ist auch hier wegen der schmalen, langen
GrundstUckszuschnitte eher unwirtschaftlich.

Da die Nachfrage aus der einheimischen Bevdlkerung nach
GrundstUcken fUr eine Bebauung mit Ein- oder Zweifamilien-
hdusern in der Gemeinde weiterhin hoch ist, soll im Westen des
Gemeindegebietes, anschlieBend an das bestehende Bauge-
biet an der Tafertsweiler StraBe, ein neues Wohngebiet
entstehen.
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Planungsrechtliche
Voraussetzungen

Die Gemeinde hat fUr die GrundstUcke Flst.Nr. 397/11 und
397/12 bei Ausweisung von Bauflchen ein vertraglich zuge-
sichertes Wiederkaufsrecht bis zum 09.01.2024.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf den orts-
kernnahen GrundstUckfl&chen eine Bebauung mit Uber-
wiegend Ein- und Zweifamilien-Wohnh&usern und bei Bedarf
auch kleineren Mehrfamilien-Wohnhd&usern erméglicht
werden, so dass die Gemeinde vor allem einheimischen
jungen Familien wieder BaugrundstiUcke fUr Eigenheime
anbieten und die Familien in der Gemeinde HoBkirch halten
kann.

Die fUr das Plangebiet vorgesehenen Fl&chen sind im Fldchen-
nutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Altshausen als geplante Wohnbaufldchen dargestellt.

2l T

Abb. 7 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan GVV Altshausen

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Umfahrung des
innerdrtlichen Bereichs der Gemeinde HoBkirch im Zuge der
LandesstraBe L 286 ist im MaBnahmenplan zum General-
verkehrsplan 2013 nicht enthalten.

Der Bebauungsplan Tafertsweiler StraBe wird im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13ai.v.m. § 13b BauGB aufgestellt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2019 durch den
Gemeinderat gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.10.2019 &ffentlich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt im Westen
an die im Zusammenhang bebauten Bereiche der Gemeinde
HoBkirch an.

Die zulassigen Grundfldchen betragen weniger als 10.000 m2.
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Artenschutz

Es werden keine Vorhaben zul@ssig werden, die der Pflicht
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschutzte Gebie-
te (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Der Abstand zu einem
Teilbereich des FFH-Gebietes ,,Feuchtgebiete um Altshausen*

(Nr. 8023-341) um den Koénigseggsee betrégt ca. 380 m in sUd-
Ostlicher Richtung. FUr eine Beeintradchtigung der Schutzguter

gem. § 1 (6) 7b BauGB bestehen keine Anhaltspunkte.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach den
§§ 23-30 BNatSchG geschutzten Bereiche. Der sUdliche
Bereich des Plangebietes liegt im Suchraum eines Biotopver-
bundes mittlerer Standorte.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes. SUdlich der LandesstraBe L 286 grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 4.36.050 Altshausen-Fleischwangen-
Kénigsegg an.

Der Geltungsbereich des zukUnftigen Bebauungsplanes liegt
im Ostlichen Randbereich des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes WSG Jettkofen, Wasserschutzgebietszone il B.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQioo
oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen werden. Eingriffe in Natur und Landschaft, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

Um nachzuweisen, dass durch die Entwicklung des Bauge-
bietes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach
§ 44 (1)1-3 BNatSchG ausgeldst werden, wurde fUr den Plan-
bereich durch das Fachburo Diplom-Biologin Tanja Irg
Umweltkonzept, Schwendi, eine Artenschutzrechtliche
Einschatzung erstellt.
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Immissionsschutz
Verkehrsl&rm

Das Plangebiet wurde an drei Begehungsterminen, 03.04.2019,
17.05.2019 und 26.05.2019 auf das Vorkommen von geschitz-
ten Arten untersucht. Bei den Begehungen wurden westlich
der Plangebietsfidche 1-2 Brutreviere der Feldlerche (Alauda
arvensis) festgestellt.

Durch die geplante Bebauung verschiebt sich dieser Brutplatz
weiter nach Westen, da Bodenbriter wie die Feldlerche
angrenzende Kulissen meiden. Es kann damit zu einem indirek-
ten negativen Effekt fUr die Feldlerche kommen.

Zur Kompensation werden Aufwertungen im angrenzenden
Lebensraum durchgefUhrt.

Auf dem gemeindlichen GrundstUck Flst.Nr. 404, Gemarkung
HoBkirch, wird auf einer Fidche von 1.500 m? eine mehrjdhrige
Bluhfldche (Buntbrache) mit zwei Lerchenfenstern angelegt.
Die Einsaat erfolgt mit regionalem Saatgut. Die MaBnahme
wird als CEF-MaBnahme unmittelbar nach Erreichen der
Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt.

Die Entwicklung der CEF-MaBnahme wird nach 2, 5und 10
Jahren durch ein Monitoring kontrolliert und dokumentiert.

Abb. 8 Luftbild mit Plangebiet und Fist.Nr. 404 (gelb markiert) LGL

Die Artenschutzrechtliche Einschatzung mit MaBnahmenplan
vom April 2020 liegt der Begrundung als Anlage bei.

Das Plangebiet grenzt im SUden an die LandesstraBe L 286 an.
Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der LandesstraBe wird das
Plangebiet in den sUdlichen Teilbereichen mit Larmimmissionen
beaufschlagt.

Um abzukl@ren, welche SchutzmaBnahmen fUr die geplante
Wohnnutzung in einem Allgemeinen Wohngebiet erforderlich
sind, wurde durch das Ingenieurburo Loos & Partner,
Allmendigen, eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fGhrt.



Das Schallschutzgutachten vom 02.12.2019 liegt der
Begrindung bei.

Den Berechnungen wurde die derzeit im Bereich der
LandesstraBe zulassige Geschwindigkeit vom 100 km/h
zugrunde gelegt.

Die Gemeinde strebt am Ortsteingang eine Reduzierung der
zul@ssigen Geschwindigkeit auf 70 km/h an. Deshalb wurden
auch die Immissionswerte fUr eine zuldssige Geschwindigkeit
von 70 km/h und von 50 km/h ermittelt.

Die Berechnungen ergaben, dass auch bei reduzierter
Geschwindigkeit auf der LandesstraBe L 286 im Plangebiet
aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Im Bebauungsplan werden deshalb entlang der Landesstrale
L 286 Fldchen fUr LarmschutzmaBnahmen in Form eines
bepflanzten Larmschutzwalles mit einer Kronenhdhe von 3,5 m
Uber der Hohenlage der LandesstraBe L 286 festgesetzt.

Mit dieser MaBnahme kdnnen auch auf den an die Landes-
straBe L 286 angrenzenden GrundstUcken die AuBenwohn-
bereiche und die AufenthaltsrGume in den Erdgeschossen der
Gebdude geschitfzt und die Immissionsrichtwerte fUr ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsUber und 45 dB(A)
nachts eingehalten werden.

FUr Schlafrume in den Obergeschossen der Gebdude auf
den geplanten Grundsticken Nr. 5, 6, 7, 8, 9, 10 und 11sind
zusatzliche passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Die der BelUftung dienenden Fenster von Schlafréumen sind
hier auf den vom AuBenldrm der LandesstraBe L 286 abge-
wandten Seiten der Gebdude anzuordnen. Sofern dies nicht
moglich ist, mussen hier Schlafréume in den Obergeschossen
mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen ausgestattet
werden. Die LUftungseinrichtungen missen mind. einen 0,4-
fachen stUndlichen Luftwechsel in den SchlafrGumen
gewdhrleisten.

Die Gebdude auf allen Baugrundsticken liegen innerhalb der
Larmpegelbereiche | bis lll. Der Gutachter weist darauf hin,
dass die bautechnischen Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* an das resultierende Schalld&dmm-
MaB der AuBenbauteile (erf.R* w.res) fUr Aufenthaltsrume in
Wohnungen in den L&rmpegelbereichen | bis Il mit AuBen-
bauteilen, die dem Stand der Technik entsprechen, einge-
halten werden kdnnen.
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6.1

Plankonzept

Stadtebaulicher
Entwurf

FUr das Plangebiet am zukUnftigen westlichen Ortsrand
wurden alternative ErschlieBungs- und Bebauungskonzepte
entwickelt. Die ersten Entwurfsvarianten gingen von einer
Bebauung ausschlieBlich mit Einfamilien-Wohnhd&usern in Form
von Einzel- und wenigen Doppelhdusern aus. Die ErschlieBung
war, abzweigend von der bestehenden Tafertsweiler Strale,
Uber zwei StichstraBen mit Wendeplatz geplant.

Die Wohngebdude wurden entlang der WohnstraBen und um
die beiden Wendepldtze gruppiert.

&lss

Abb. 9 Bebauungsvorschlag Variante A mit StichstraBen

Nach eingehenden Beratungen im Gemeinderat wurde eine
ErschlieBungs- und Bebauungsvariante entwickelt, mit derin
Teilbereichen auch eine Bebauung mit Mehrfamilien-Wohn-
hdusern ermoglicht wird und die Gebd&ude zur Nutzung der
Sonnenenergie Uberwiegend in Nord-Sudrichtung ausgerichtet
sind. Die ErschlieBungsstraBe fUhrt in einer Schieife um einen
angerartigen Grinbereich, der als kleine Parkanlage mit
Kinderspielplatz gestaltet werden soll.



6.2 ErschlieBung

6.3 Arf der Nutzung

Abb. 10 Bebauungsvorschlag Variante F mit RingerschlieBung

Das geplante Wohngebiet wird verkehrlich von der von der
HauptstraBe aus, Uber die bestehende Tafertsweiler StraBe
erschlossen.

GrundstUckszufahrten von der LandesstraBe L 286 aus sind
nicht zuldssig. Entlang der Grenze zur LandesstraBe wird ein
Zufahrtsverboft festgesetzt.

Abzweigend von der Tafertsweiler StraBe ist, von Norden nach
Suden verlaufend, eine WohnstraBe vorgesehen, die in einer
Schleife um einen angerartigen Grinbereich gefuhrt wird.
Ausgehend von diesem GrUnbereich ist eine FuBwege-
verbindung nach Sudosten zum bestehenden Gehweg
entlang der HauptstraBe geplant.

FUr die WohnstraBen wird ein Ausbau mit 5 m bis 5,5 m breiter
Fahrbahn und niveaugleich anschlieBenden, multifunktionalen
Randbereichen vorgeschlagen.

Die ca. 1,8 m breiten straBenbegleitenden Randbereiche
werden wasserdurchldssig mit Pflaster mit Rasenfuge oder
begrint mit Schotterrasen ausgefthrt und in lockerer Reihe mit
mittelkronigen StraBenbdumen bepflanzt. Sie kdnnen als
Aufenthaltsbereiche, fur Besucherstellplatze, als Ausweich-
flachen und fUr den Winterdienst genutzt werden.

FUr das Plangebiet wird die Art der Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB werden nur
Wohnnutzungen gem. § 4(2)1 BauNVO allgemein zul@ssig.

Die Nutzungen nach § 4(2)2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe) und § 4(2)3 BauNvVO
(Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind nur ausnahmsweise zuldssig.



6.4 MaB der Nutzung

6.5 Bauweise

Einrichtungen, wie Kindergarten, Gemeindeverwaltung,
BUrgersaal, Kirche liegen in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet. Ein kleiner Dorfladen besteht an der 6stlichen
HauptstraBe.

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet ist durch die LandesstraBe L 286 im SUden
durch Verkehrslrm belastet. Es wird deshalb eine Bedingung
in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen,
dahingehend, dass die Wohnnutzung im Plangebiet erst
aufgenommen werden darf, wenn der geplante
Larmschutzwall entlang der LandesstraBe L 286 wirksam
hergestellt ist.

Das MaB der Nutzung wird fUr die inneren, an die bestehende
Bebauung anschlieBenden Bereiche mit einer GrundflGchen-
zahl von 04 GRZ, fur die duBeren, an die freie Landschaft und
an den Grunbereich im SUden angrenzenden Grundsticke mit
0,35 GRZ festgesetzt.

Auf den Grundsticken in der oberen Hanglage beidseits der
bestehenden Tafertsweiler StraBe und auf den GrundstUcken
in den duBeren Randbereichen wird fur die Gebdude die Zahl
der Vollgeschosse mit zwei als Hochstgrenze, die zuldssige
Wandhoéhe mit 6,50 m die zul&ssige Firsthdhe mit 9,50 m
festgesetzt.

FUr die inneren Bereiche 6stlich der WohnstraBe soll, neben der
Bebauung mit Einfamilien-Wohnhdusern, bei Bedarf auch die
Errichtung von Mehrfamilien-Wohnhd&usern auf gréBeren
Grundsticken erméglicht werden.

Hier wird fur die Gebdude die Zahl der Vollgeschosse mit zwei
zwingende, die zul&ssige Traufhdhe mit 6,75 m, die zuldssige
Firsthdhe mit 9,75 m festgesetzt.

FUr das Plangebiet wurden MaB der Nutzung, Bauweise und
Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude so geregelt, dass die
bauliche Dichte auf den Grundsticken von innen, angrenzend
an die die bestehende Bebauung, nach auBen zum
zukUnftigen Ortsrand hin abnimmt.

Dies soll auch fur die 6stlichen Grundsticke und von der
WohnstraBe aus noch Durch- und Ausblicke in die Landschaft,
sowie eine ausreichende EingrGnung des Ortsrandes
ermoglichen.

FUr die Uberwiegende Anzahl der GrundstUcke wird offene
Bauweise, nur Einzelh&user zuldssig, festgesetzt. Auf den an die
bestehende Tafertsweiler StraBe sudlich angrenzenden Grund-
stUcken sind, wegen der gunstigen ErschlieBungssituation von
Norden und der Méglichkeit eines natUrlich belichtbaren
Hanggeschosses, auch Doppelhduser zuldssig.



6.6

6.7

Anzahl der
Wohneinheiten

Stellung der
Gebdude

Uberbaubare
GrundstUcksflache

Garagen Stellplatze
Nebenanlagen

Von der Bebauung
freizuhaltende
Fldchen

Grinordnung
und

MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und
Landschaft

In den duBeren, an die freie Landschaft angrenzenden Rand-
bereichen soll eine lockere Bebauung mit vorwiegend
Einfamilienwohnhdusern entstehen. Deshalb sind hier je
Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zugelassen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Stellung der Gebdude
jeweils frauf- oder giebelstdndig zu den ErschlieBungsstraBen
vorgegeben. Abweichungen bis max. 10° sind jedoch
zugelassen.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. die Baugrenzen sind dabei groBzigig
ausgelegt um den Bauherren ausreichend Gestaltungsfreiheit
zu gewdhren.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind freistehend oder
angebaut an das Wohngebdude innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen generell zugelassen, auBerhalb davon nur in den
gesondert durch Planzeichen festgesetzten Fldchen.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul@ssig.

Mit den gepflasterten und begrinten straBenbegleitenden
Randbereichen wird eine qualitdtvolle Gestaltung des
offentlichen StraBenraumes angestrebt. Dieser stGdtebau-
lichen Gestaltungsabsicht soll auch auf den angrenzenden
privaten GrundstUcksflachen Rechnung getragen werden.
Private Stellpl&tze entlang der WohnstraBen sind deshalb nur
auf max. 50% der jeweils angrenzenden StraBenldnge zul&ssig.

Nebenanlagen sind innerhallb der Baugrenzen generell
zuldssig. Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, sind
Nebenanlagen, die Gebdude sind, auBerhalb der Baugrenzen
nur bis max. 30 m® Umbauter Raum zugelassen.

Die Fladchen entlang der an das Plangebiet angrenzenden
LandesstraBe L 286 sind bis zu einer Tiefe von 20 m, gemessen
ab dem Fahrbahnrand der L 286, von jeglicher Bebauung, von
Stellpl&tzen und von Werbeanlagen freizuhalten.

FUr die landschaftliche Einbindung ist eine duBere Eingrinung
und eine innere Durchgrinung des Baugebietes notwendig
und wuinschenswert.

In den privaten Géarten werden aufgrund der zunehmend
kleineren GrundstUcksfldchen und der verdnderten Nutzungs-
gewohnheiten kaum noch mittel- oder groBkronige Laub-
bdaume gepflanzt. Umso wichtiger wird, auch zur Verbesserung
des Kleinklimas innerhalb des Baugebietes, die Begrinung des
offentlichen StraBenraumes und der 6ffentlichen Freibereiche.



Entlang der Tafertsweiler StraBe und entlang der geplanten
WohnstraBe ist eine lockere Alleebepflanzung mit klein- bis
mittelkronigen Laubbdumen durch Pflanzgebote festgesetzt.
Im Zentrum des neuen Wohngebietes ist eine angerartige
Grunfl&éche geplant, die als kleiner Quartierspark mit Kinder-
spielplatz gestaltet wird. Hier wird auf der &stlichen Seite die
Bepflanzung mit kleinkronigen StraBenb&umen fortgefUhrt. Im
sudlichen Bereich ist eine Baumgruppe mit heimischen
Laubbdumen zur Beschattung des Parks und des Spielplatzes
festgesetzt.

Der festgesetzte L&rmschutzwall entlang der LandesstraBe

L 286 wird durch eine artenreich angelegte, stufige Bepflan-
zung mit heimischen Str&uchern in die umgebende 6ffentliche
Grinfladche eingebunden. Die Einsaat des Grinbereichs soll
mit einer Saatmischung fur artenreiches Extensivgrinland
erfolgen. Durch extensive Bewirtschaftung soll eine artenreiche
Wiesenfldche entstehen.

Zur GuBeren Eingrinung des Baugebietes nach Westen und
Norden hin und zur landschaftlichen Einbindung wird der
Randbereich der an die freie Landschaft angrenzenden
GrundstUcke als private Grinfldéche mit Pflanzgebot fir eine
lockere heckenartige Bepflanzung aus heimischen Str&duchern
festgesetzt. Innerhalb dieser privaten Grinfléchen wird im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen ein 0,5 m hoher Erdwall
angelegt. Der Wall ist vom jeweiligen GrundstUckseigentGmer
auf dem privaten GrundstUck dauerhaft zu unterhalten.

Die Aufwallung dient der Regulierung des Niederschlags-
wasserabflusses aus den angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen bei Starkregen.

Bei der Bepflanzung des Erdwalles ist auf die Einhaltung der
Pflanzabstdnde gem. §16 Nachbarrechtsgesetz NRG BW zu
achten.

Um die beabsichtigte Ein- und Durchgrinung bereits mit
Fertigstellung des Baugebietes sichtbar und wirksam zu
machen, werden fur die mit Pflanzgeboft festgesetzten B&dume
und Stréucher Festzungen zu GroBe und Habitus, zum
Stammumfang, zur Ballenausbildung und zu erforderlichen
SchutzmaBnahmen gefroffen.

Zur inneren Durchgrinung des Plangebietes wird festgesetzt,
dass auf den privaten Grundsticken abhdngig von der
GrundstUcksgroBe mind. ein bzw. zwei heimische,
standortgerechte Laubb&dume oder hochst&émmige
Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.
GemaB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grinfldchen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.



7.1

Ver- und Enfsorgung

Entsorgung
Abwasser

Niederschlags-
Wasser

Um darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
gérten' vor allem auch aus Grinden des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes nicht erwinscht sind, wird eine ent-
sprechende Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der
nicht Uberbauten und befestigten Fidchen aufgenommen.

Aufgrund Lage des Plangebietes am Ortsrand und der
rédumlichen N&he zu schitzenswerten landschaftlichen
Strukturen (Feldhecken-Biotope) werden Festsetzungen zum
Insektenschutz getroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifldchen sind
nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse, nach
unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreundlichem
Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

FUr Photovoltaikanlagen durfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen GrundstGcken nur mit
wasserdurchldssigen Oberfldchen ausgefUhrt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den geplanten Schmutz-
wasserkanal mit Anschluss an den bestehenden gemeindli-
chen Mischwasserkanal in der HauptstraBe und von dort zur
Sammelkldranlage des Abwasserzweckverbandes Ostrachtal.

FUr das Plangebiet wurde durch das IngenieurbUro fir Geo-
technik Henke und Partner GmbH, Biberach, ein geotechni-
sches Gutachten erstellt.

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiet befindet sich auf
der Grundlage Geodaten des Landesamtes fur Geologie Roh-
stoffe und Bergbau, LRGB, im Verbreitungsbereich der KiBlegg-
Subformation, mit eiszeitlichen Ablagerungen Diamikten,
Kiesen, Sanden und Feinsedimenten. Der sGdostliche Teilbe-
reich des Plangebietes liegt im Verbreitungsbereich von
holoz&nen Abschwemmmassen. Hier ist schluffiger Untergrund,
wechselnd tonig und sandig vorherrschend.

Die Untergrundverhdiltnisse lassen in der Hanglage eine
vollst&dndige Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht zu, da hier die Gefahr einer Verndssung der
unterliegenden Grundsticke besteht.



Abfall

7.2 Versorgung
Wasser

Das auf den Dachfléchen der Gebdude anfallende Nieder-
schlagswasser muss deshalb auf den privaten Grundsticken in
Retentionsrdumen (begrinte Mulde oder Zisterne mit selbst-
stndiger Enfleerung) zurGckgehalten werden und darf nur ver-
zbgert, mit gedrosseltem Ablauf (0,1 1/s), in den Regenwasser-
kanal eingeleitet werden.

Das auf den privaten HofflGchen und den offentlichen
Fldchen anfallende Niederschlagswasser muss in den geplan-
ten Regenwasserkanal eingeleitet werden, der in die ge-
meindliche Retentionsmulde im SUden des Plangebietes
entwdssert.

Die FiGchen fur die RUckhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind im Bebauungsplan festgesetzt. Der Bereich
ist als offene, begrinte Mulde anzulegen. Ein Dauereinstau ist
nicht zuldssig.

Das Niederschlagswasser wird in der Mulde gesammelt,
zurUckgehalten und darf nur gedrosselt (max. 3 1/s) in den
gemeindlichen Mischwasserkanal in der HauptstraBe
eingeleitet werden.

Im Rahmen einer zukUnftigen Sanierung des Mischwasser-
kanals in der HauptstraBe ist die Umstellung auf ein
Trennsystem vorgesehen. Das Niederschlagswasser soll dann
Uber einen Regenwasserkanal zum Seebach als Vorfluter
abgeleitet werden.

Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch das Ing. Buro Schwérer
GmbH, Altheim. Der Vorentwurf fUr die ErschlieBungsplanung
liegt der Begrindung als Anlage bei.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates Entsorgungs-
unternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg beseitigt.

Das Plangebiet wird Uber das Leitungsnetz der Wasserversor-
gungsgruppe Zweckverband Kénigsegg an die offentliche
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Leitungs-
netz der Netze BW GmbH. Im Bereich des gemeindlichen
GrundstUckes FIst.Nr. 210 an der Tafertsweiler StraBe ist zur Ver-
sorgung des Plangebietes die Errichtung einer Umspannstation
vorgesehen. Hierzu sind FiGchen fUr Versorgungsanlagen
festgesetzt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird Gber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.
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Fldchenbilanz

FUr die Versorgung mit Breitbandlinien wird in der
ErschlieBungsplanung Vorstreckung vorgesehen.

FUr das Plangebiet wurde eine Versorgung mit Nahwdarme
aus erneuerbaren Energien geprUft. Eine Versorgung mif
Nahwdrme aus Biogasanlagen ist wegen der Entfernung der
biogasproduzierenden Betriebe nicht wirtschaftlich moglich.
Eine Nahwdarmeversorgung mit Geothermie ist wegen der
Lage des Plangebietes im festgesetzten Wasserschutzgebiet
WSG Jettkofen, Wasserschutzgebietszone lll B, nur bedingt
mobglich, da die erforderlichen Bohrungen im Wasserschutz-
gebiet nur mit Befreiungen zuldssig sind.

Gesamfifldche 21.060 m? 100 %

innerhalb des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsfléchen 2.816 m? 13,37 %

StraBen, Wege, straBenbegleitende
Randbereiche
einschl. TeilstGck Tafertsweiler StraBe

Offentliche Grinfldchen 2.080 m? 9,88 %

Parkanlage mit Spielplatz,
Eingrunung, Wegebegleitgrin

Fldche Ladrmschutzwall 1.600 m? 7,60 %
Fldche Retentionsmulde 690 m? 3,28 %
GrundstUcksfldchen 13874 m? 65,87 %
Private Grinfl&chen 439 m? 2,08 %

Landschaftliche Einbindung

Baufl&dchen 13.435m? 63,79 %

Zulassige Grundflachen

E 1 - Einzelhduser 0,40 GRZ 1.426 m?

2 Vollgeschosse zwingend

ED - Einzel und Doppelhduser 0,40 GRZ 772 m?

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

E 2 - Einzelhduser 0,35 GRZ 2.780 m?

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zulassige Grundfldchen gesamt 4,978 m?
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Gemeinde HoBkirch
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rtlichen Bauvorschriften

»Tafertsweiler StraBe*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Sie sollen vor allem gewdhrleisten, dass sich die neuen
Wohngebdude in die Haus- und Dachlandschaft des
bestehenden Wohngebietes an der Tafertsweiler StraBe
einfugen und das dorfliche Erscheinungsbild am Ortsrand
gewahrt bleibft.

Die &stlich an das Plangebiet angrenzenden alteren Wohn-
gebdude entlang der Tafertsweiler StraBe weisen Uberwie-
gend Sattelddcher auf.

Um den Bauherren ausreichend Gestaltungsfreiheit zu
gewdhren, sind im Plangebiet neben Satteldé&chern auch
Walm- und Zeltd&cher zugelassen.

Nach eingehender Beratung im Gemeinderat werden, um
zeitgemdaB gewlnschte Bauformen zu ermdéglichen, auch
Flachd&cher zugelassen.

Im Baugebiet Tafertsweiler StraBe sind fUr alle Gebdude zwei
Vollgeschosse zuldssig. Um den Bauherren zeitgemdBe
Bauformen zu erméglichen sind flache Dachneigungen ab
12° zul&ssig. Um auch Gebd&ude mit einem Vollgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss zu erméglichen, sind bei Sattel-
und Walmddchern auch steilere Dachneigungen bis 37°
zugelassen.

Bei Zeltddchern wird die Dachneigung auf max. 27°
beschrankt um ein turmartiges Erscheinungsbild der
Gebdude zu vermeiden.

Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grunden erst ab
einer Dachneigung des Hauptdaches von 25° als stehende
Gauben und ab einer Dachneigung von 35° auch als
Schleppgauben zugelassen.

Die Gesamtladnge der Dachaufbauten darf dabei maox. die
Halfte der jeweiligen Gebdudel@nge betragen.

Dies ermdglicht dem Bauherrn eine groBzugige Belichtung
von Wohnr&dumen im Dachgeschoss und gewdhrleistet die
EinfOgung in die bestehende Dachlandschaft der &stlich
anschlieBenden Bebauung.



Dacheindeckung

Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten
Fldchen der bebau-
ten GrundstlUcke

Gelande-
verdnderungen

Einfriedungen

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und mit RGcksicht
auf die von weitem einsehbare Lage am Ortsrand, nur
herkdmmliche Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine,
sowie herkdbmmliche Farbténe, rot bis rotbraun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen.

Aufgrund der Hanglage sind die Flachdé&cher jeweils von der
darUberliegenden Bebauung und von der Tafertsweiler
StraBe aus einsehbar.

Aus gestalterischen Grinden wird daher festgesetzt, dass
Flachd&cher von Hauptgebduden zu begrinen sind.

Auf den privaten GrundstUcken sind Geldndeverdnderungen
zur Anpassung des Geldndes an die Verkehrsfldchen, die
Gebdude und die Nachbargrundsticke als Anbdschungen
Abgrabungen und mit StUtzmauern zugelassen.

Die Hohe der Geldndeverdnderungen darf bezogen auf das
bestehende Gel&dnde max. 1,00 m Hohe betragen.

Um optische Einengungen zu vermeiden, sind auf den
GrundstUcksbereichen entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen Anbdschungen und Stitzmauern nur bis max. 0,80 m
Hohe, bezogen auf die Hohe des jeweils angrenzenden
Abschnitts der Verkehrsfldche zugelassen. Abgrabungen sind
hier aus gestalterischen Grunden und aus Grinden der
Verkehrssicherheit nicht zugelassen.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
fUr das Plangebiet am zukunftigen Ortsrand Regelungen fur
die Ausbildung von Einfriedungen getroffen.

Als Einfriedungen zul@ssig sind geschnittene und frei-
wachsende Hecken und in die Bepflanzung integrierte
Maschen- oder Spanndrahtzdune, sowie Holzz&une.
Die Hohe der Zaune darf dabei max. 1,20 m betragen.
Massive Gartenmauern, Wande, Sockelmauern oder
Gabionen sind nicht zugelassen.



3 Garagen und
Stellplatze

Anzahl der Stellplatze Die der ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine

ie Wohneinheit

Abstand zu den
Verkehrsfldchen

Gemeinde HoBkirch
Ortliche Bauvorschriften
»1afertsweiler StraBe*

Begrindung
10.05.2021

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

WohnstraBe ohne abgegrenzten Gehweg. Auf den straBen-
begleitenden Randbereichen stehen begrenzt Fldchen fir
das kurzzeitige Anhalten und Parken als Besucherstellplatze
zur Verfugung.

Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen in den Wohn-
straBen fGhrt zu erheblichen Behinderungen fir Anwohner,
Anlieferfahrzeuge und FuBgé&nger und ist deshalb nicht
erwUnscht.

Im Plangebiet soll auch die Errichtung von Mehrfamilien-
Wohnhdusern ermoglicht werden. Die Anzahl der herzu-
stellenden Stellpldtze wird deshalb differenziert nach
WohnungsgréBen festgelegt, um entsprechenden Problemen
vorzubeugen. Je Wohneinheit bis 40 m? Wohnfl&che ist mind.
1 Stellplatz, fir Wohnungen mit 40 m? bis 70 m? sind mind. 1,5
Stellplétze und fir Wohnungen mit mehr als 70 m? Wohn-
flache sind mind. 2 Stellplatze auf eigenem Grundstuck
herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der notwen-
digen Stellpl&tze eine Bruchzahl ergibt, ist auf die
ndchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Die ErschlieBungsstraBe im Plangebiet ist, um FlGdchenver-
brauch, Bodenversiegelungen und Niederschlagswasser-
abfluss zu minimieren nur in der fUr die ErschlieBung not-
wendigen Breite, ohne zusatzlichen Gehweg angelegt.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und aus stGdtebaulichen
Grinden werden Einschrnkungen fur Garagen und Uber-
deckte Stellplatze in den an die ErschlieBungsstraBen
angrenzenden Bereichen festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Abstandes von 5,0 m auf der
Zufahrisseite zu Garagen und Uberdeckten Stellplatzen soll
vermieden werden, dass Fahrzeuge bei der Ein- und Ausfahrt
und fUr kurze Aufenthalte im StraBenraum abgestellt werden.
Der festgesetzte seitlich Abstand von mind. 0,5 m dient vor
allem der Verkehrssicherheit.
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Anlagen zur Begrindung

1 Artenschutzrechtliche Einschatzung April 2020
Dipl. Biologin Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi

2 Schalltechnisches Gutachten 02.12.2019
IngenieurbUro Loos & Partner, Allmendigen

3 Entwurf ErschlieBungsplanung 26.02.2021
Lageplan Teilbereiche Nord und Sud
IngenieurbUro Schworer GmbH, Altheim

4 Geotechnischer Bericht 23.03.2021
IngenieurbUro Henke & Partner GmbH, Biberach
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